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Проект 





ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН



О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации 



Статья 1
Внести в Федеральный закон от 16 июля 1998 года 
№ 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» (Собрание законодательства Российской Федерации, 1998, № 29, ст. 3400; 2009, № 1, ст. 14; 2011, № 50, ст. 7347; 2014, № 26, ст. 3375; 2016, № 27, ст. 4294; 2019, № 31, ст. 4420; 2022, № 43, ст. 7272) следующие изменения:
1) пункт 5 статьи 61 после слов «обязательств по возврату кредита или займа, предоставленных для целей приобретения жилого помещения,» дополнить словами «обязательств по договору участия 
в долевом строительстве, предусматривающему уплату цены путем внесения платежей в установленный таким договором период (далее - договор участия в долевом строительстве с рассрочкой),»;
2) в пункте 5 статьи 772: 
а) дополнить новым предложением вторым следующего содержания:
«При замене залога прав требования участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве с рассрочкой, приобретенных за счет кредитных или заемных средств, на залог объекта долевого строительства такой объект поступает в залог лицу, предоставившему кредит или заем на приобретение объекта долевого строительства, как предшествующему залогодержателю и застройщику как последующему залогодержателю, если иное старшинство залогов 
не предусмотрено соглашением между залогодержателями.»;
б) предложение второе считать предложением третьим и в нем слово «ипотеки» заменить словами «ипотеки (последующей ипотеки)». 

Статья 2
[bookmark: _Hlk164873725]Внести в Федеральный закон от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов 
и иных объектов недвижимости и о внесении изменений 
в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (Собрание законодательства Российской Федерации, 2005, № 1, ст. 40; 2006, № 30, 
ст. 3287; 2009, № 29, ст. 3584; 2010, № 25, ст. 3070; 2012, № 29, ст. 3998; 
№ 53, ст. 7619; 2014, № 26, ст. 3377; № 30, ст. 4225; 2015, № 29, ст. 4362; 2016, № 27, ст. 4237; 2017, № 31, ст. 4767; 2018, № 1, ст. 90; № 28, ст. 4139; № 53, ст. 8404; 2019, № 26, ст. 3317; 2020, № 29, ст. 4512; 2021, 
№ 1, ст. 33; № 18, ст. 3064; № 24, ст. 4188; № 27, ст. 5101; 2022, № 1, ст. 5, 
ст. 18, ст. 45; № 52, ст. 9372; 2023, № 32, ст. 6153; 2024, № 8, ст. 1044; № 33, ст. 4962; № 51, ст. 7869; № 53, ст. 8492, ст. 8497; 2025, № 26, ст. 3498) следующие изменения:
1) статью 2 дополнить пунктом 8 следующего содержания:
«8) договор участия в долевом строительстве с рассрочкой - договор участия в долевом строительстве, предусматривающий уплату цены путем внесения платежей в установленный таким договором период. При этом указанным договором может быть установлена обязанность участника долевого строительства уплатить цену договора в полном объеме после получения застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.»;
2) в статье 4:
а) часть 3 дополнить предложением следующего содержания: «Договор участия в долевом строительстве с рассрочкой заключается исключительно в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью с соблюдением требований части 31 настоящей статьи.»;
б) в части 4:
пункт 5 дополнить подпунктом «в» следующего содержания:
«в)  в случае, если договором предусмотрена рассрочка по уплате цены договора в полном объеме после получения застройщиком разрешения на ввод многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в эксплуатацию (далее –  ввод объекта в эксплуатацию) - размещение до ввода объекта в эксплуатацию денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 154 настоящего Федерального закона, и уплата платежей после ввода объекта в эксплуатацию на открытый 
в уполномоченном банке счет застройщика с указанием сведений о таком банке (наименование, фирменное наименование, место нахождения и адрес, адрес электронной почты, номер телефона).»;
дополнить пунктами 7 - 10 следующего содержания:
«7) количество, размер и периодичность (сроки) платежей участника долевого строительства в случае заключения договора участия в долевом строительстве с рассрочкой. При этом дата последнего платежа по такому договору определяется не позднее трех лет с момента окончания предполагаемого срока получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости. Указанный предполагаемый срок определяется 
на основании проектной декларации, действующей на день заключения договора;
8) реквизиты счета в уполномоченном банке, на который участником долевого строительства подлежат внесению платежи после ввода объекта 
в эксплуатацию, в случае если договором предусмотрена рассрочка 
по уплате цены договора в полном объеме после ввода объекта 
в эксплуатацию;
9) обязанность застройщика не позднее пятнадцати дней со дня ввода объекта в эксплуатацию уведомить участника долевого строительства способом, предусмотренным договором, о необходимости внесения платежей на счет в уполномоченном банке, в случае если договором предусмотрена рассрочка по уплате цены договора в полном объеме после ввода объекта в эксплуатацию;
10) способ обмена информацией между застройщиком и участником долевого строительства, касающейся исполнения участником долевого строительства обязанности по уплате обусловленной договором цены, если договором предусмотрена рассрочка по уплате цены договора.»;
в) часть 42 дополнить пунктами 6 и 7 следующего содержания:
«6) условия, предусмотренные пунктами 7 и 10 части 4 настоящей статьи, в случае заключения договора участия в долевом строительстве с рассрочкой;
7) условия, предусмотренные пунктами 8 - 9 части 4 настоящей статьи, в случае если договором предусмотрена рассрочка по уплате цены договора в полном объеме после ввода в эксплуатацию построенных объектов в границах территории малоэтажного комплекса.»;
г) дополнить частями 48 и 49 следующего содержания:
«48. По договору участия в долевом строительстве с рассрочкой участник долевого строительства имеет право на полное или частичное досрочное погашение обязательства по уплате цены договора, уведомив 
об этом застройщика способом, установленным таким договором, не менее чем за тридцать календарных дней до дня полного или частичного досрочного погашения обязательства по уплате цены договора, если более короткий срок не установлен договором. Не позднее двух рабочих дней 
со дня полного или частичного досрочного погашения обязательства 
по уплате цены договора застройщик способом, установленным договором, должен уведомить участника долевого строительства о размере оставшейся суммы задолженности либо о полном погашении обязательства по уплате цены договора.  
49. Погашение досрочно части обязательства по уплате цены договора не влечет за собой необходимость изменения договора и учитывается в счет уплаты последних платежей.»;
3) в статье 5:
а) часть 1 дополнить предложением следующего содержания:
«Не допускается начисление процентов на цену договора участия 
в долевом строительстве, а равно на сумму задолженности по уплате цены такого договора, за исключением случаев, установленных настоящим Федеральным законом.»;
б) часть 6 дополнить предложениями следующего содержания: 
«По договору участия в долевом строительстве с рассрочкой в случае систематического нарушения участником долевого строительства сроков внесения платежей после ввода объекта в эксплуатацию, то есть при нарушении срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочке внесения платежа более двух месяцев, застройщик вправе потребовать досрочной уплаты оставшейся суммы задолженности, уведомив об этом участника долевого строительства способом, установленным договором, и установив разумный срок для уплаты оставшейся суммы задолженности, который не может быть менее чем тридцать календарных дней с момента направления уведомления. 
В указанном случае договором может быть предусмотрено право кредитора вместо начисления неустойки (пени), предусмотренной предложением первым настоящей части, потребовать начисления процентов, подлежащих уплате участником долевого строительства застройщику на просроченную сумму задолженности в размере, установленном договором, 
но не превышающем двадцати процентов годовых от просроченной суммы задолженности. Указанные проценты начисляются со дня, следующего 
за днем истечения срока уплаты оставшейся суммы задолженности, до дня ее фактической уплаты.»;
4) в статье 8:
а) в части 1 после слов «основные характеристики жилого помещения или нежилого помещения, являющихся объектом долевого строительства» дополнить словами «, информация об уплате участником долевого строительства цены договора в полном объеме в соответствии с договором или о наличии задолженности участника долевого строительства по уплате цены договора в соответствии с договором, если таким договором была предусмотрена рассрочка по уплате цены договора в полном объеме после ввода объекта в эксплуатацию»;
б) дополнить частью 7 следующего содержания:
[bookmark: _Hlk226653290]«7. Если договором была предусмотрена рассрочка по уплате цены договора в полном объеме после ввода объекта в эксплуатацию 
и задолженность по уплате цены такого договора не была погашена, 
в передаточном акте или ином документе о передаче объекта долевого строительства указывается информация о том, что объект долевого строительства будет считаться находящимся в ипотеке у лица, предоставившего кредит (заем), и (или) застройщика с момента государственной регистрации права собственности участника долевого строительства на такой объект и до момента погашения участником долевого строительства задолженности по уплате цены договора в полном объеме.»;
5) в статье 154:
а) часть 2 дополнить предложением следующего содержания: «Депонируемая сумма на момент ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости может быть сформирована 
в объеме меньшем, чем цена договора участия в долевом строительстве 
с рассрочкой.»;
б) часть 21 дополнить предложением следующего содержания: «Депонируемая сумма на момент получения застройщиком разрешения 
на ввод в эксплуатацию построенных объектов в границах территории малоэтажного комплекса может быть сформирована в объеме меньшем, чем цена договора участия в долевом строительстве с рассрочкой.»;
в) часть 3 дополнить словами «, либо, если договором предусмотрена рассрочка по уплате цены договора в полном объеме после ввода объекта 
в эксплуатацию, с момента поступления застройщику в установленный договором срок последнего платежа на счет в уполномоченном банке.»; 
6) дополнить статьями 157 – 158 следующего содержания:
«Статья 157. Предоставление информации для формирования кредитной истории по договору участия в долевом строительстве 
с рассрочкой 
1. Уполномоченный банк, в котором открыт счет для поступления денежных средств участников долевого строительства в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве с рассрочкой, является источником формирования кредитной истории в отношении участника долевого строительства в соответствии с Федеральным законом 
от 30 декабря 2004 года № 218-ФЗ «О кредитных историях».
2. Уполномоченный банк, в котором открыт счет для поступления денежных средств участников долевого строительства в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве с рассрочкой, обязан представлять в бюро кредитных историй всю имеющуюся информацию, определенную статьей 4 Федерального закона от 30 декабря 2004 года 
№ 218-ФЗ «О кредитных историях», в порядке и сроки, установленные указанным Федеральным законом.
3. Уполномоченному банку предоставляется доступ к закрытой части системы в целях получения сведений, указанных в пунктах 2 и 3 части 4 
и  пункте 52 части 6 статьи 233 настоящего Федерального закона. 
4. Застройщиком и уполномоченным банком определяется порядок информационного взаимодействия по вопросам фактического исполнения участником долевого строительства обязательств по погашению задолженности по договору участия в долевом строительстве с рассрочкой.
5. Требования предложения третьего части 3, пункта 10 части 4 статьи 4, частей 1 - 4 настоящей статьи, а также пунктов 2 и 3 части 4 и пункта 52 части 6 статьи 233 настоящего Федерального закона не распространяются на договоры участия в долевом строительстве с рассрочкой с условием 
об уплате его цены не позднее, чем через тридцать календарных дней после даты государственной регистрации договора, либо не позднее, чем через сто двадцать календарных дней с даты государственной регистрации договора, если договором предусмотрено, что такая уплата осуществляется при реализации мер государственной и муниципальной поддержки.
Статья 158.  Обеспечение возврата целевого кредита (займа) 
при наличии договоров, которыми предусмотрена рассрочка по уплате цены договора в полном объеме после ввода объекта в эксплуатацию 
1. При наличии у застройщика обязательств по возврату уполномоченному банку целевого кредита (займа):
1) со дня перечисления средств эскроу-агентом в соответствии 
с частями 6 или 61 статьи 155 настоящего Федерального закона 
у уполномоченного банка возникает залог имущественных прав (требований) по уплате оставшейся части цены договоров, которыми предусмотрена рассрочка по уплате цены договора в полном объеме после ввода объекта в эксплуатацию, включая будущие платежи, неустойки (пени) и проценты, о чем не позднее десяти рабочих дней со дня такого перечисления уполномоченный банк уведомляет участника долевого строительства в письменной форме;
2) со дня регистрации права собственности участника долевого строительства на объект долевого строительства изменение срока внесения платежей по договору, которым предусмотрена рассрочка по уплате цены 
договора в полном объеме после ввода объекта в эксплуатацию, 
без согласия уполномоченного банка не допускается, за исключением случаев погашения участником долевого строительства обязательства 
по уплате цены договора досрочно полностью либо частично;
3) денежные средства, уплачиваемые по договору, которым предусмотрена рассрочка по уплате цены договора в полном объеме после ввода объекта в эксплуатацию, а также сумма, вырученная от реализации заложенного на основании части 52 статьи 16 настоящего Федерального закона имущества и подлежащая распределению в пользу застройщика, подлежат зачислению на указанный в соответствии с пунктом 8 части 4 статьи 4 настоящего Федерального закона счет застройщика, права 
по которому должны быть переданы в залог уполномоченному банку 
на срок до исполнения застройщиком обязательств по возврату целевого кредита (займа) (залоговый счет).  
2. При наступлении оснований для досрочного возврата целевого кредита (займа) к уполномоченному банку переходят права требования 
по договорам, которыми предусмотрена рассрочка по уплате цены договора 
в полном объеме после ввода объекта в эксплуатацию, а с письменного согласия залогодержателя также переходят права и обязанности залогодержателя в отношении объектов долевого строительства, являющихся предметом указанных договоров. Если участнику долевого строительства предоставлялся кредит (заем) для уплаты части цены договора участия в долевом строительстве с рассрочкой, 
к уполномоченному банку переходят права требования застройщика 
по такому договору, а с письменного согласия залогодержателя также переходят права и обязанности застройщика как последующего залогодержателя в отношении предмета такого договора, если старшинство залогов не изменено соглашением между залогодержателями. 
3. Совокупная площадь объектов долевого строительства, 
в отношении которых без согласия уполномоченного банка могут быть заключены договоры, которыми предусмотрена рассрочка по уплате цены договора в полном объеме после ввода объекта в эксплуатацию, не может превышать двадцати пяти процентов от совокупной площади всех строящихся (создаваемых) в рамках проекта строительства (его этапа) помещений (индивидуальных жилых домов в границах территории малоэтажного жилого комплекса), в отношении которых могут быть заключены договоры участия в долевом строительстве. При превышении указанной доли договоры, которыми предусмотрена рассрочка по уплате цены договора в полном объеме после ввода объекта в эксплуатацию, заключаются с согласия уполномоченного банка.»;
7)  статью 16 дополнить частью 52 следующего содержания:
«52. В случае, если договором предусмотрена рассрочка по уплате цены договора в полном объеме после ввода объекта в эксплуатацию 
и передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства, при возникновении права собственности участника долевого строительства на объект долевого строительства одновременно возникает ипотека в силу закона на объект долевого строительства 
у застройщика. Если участнику долевого строительства предоставлялся кредит (заем) для уплаты части цены договора, в силу закона на объект долевого строительства возникает предшествующая ипотека у лица, предоставившего кредит (заем), и последующая ипотека у застройщика, если старшинство залогов не изменено соглашением между залогодержателями.
В этом случае государственная регистрация возникновения права собственности участника долевого строительства на объект долевого строительства осуществляется одновременно с государственной регистрацией ипотеки в силу закона на объект долевого строительства.»;
8) в статье 233: 
а) часть 4 изложить в следующей редакции:
«4. Застройщики обязаны размещать в системе информацию, предусмотренную настоящим Федеральным законом, а также:
1) правоустанавливающие документы на земельный участок, 
на котором в соответствии с настоящим Федеральным законом осуществляется строительство (создание) многоквартирного дома и (или) иных объектов недвижимости;
2) сведения о передаточных актах или иных документах 
о передаче объекта долевого строительства участнику долевого строительства с указанием даты передачи такого объекта (даты, с которой такой объект считается переданным), в которых указано о наличии задолженности участника долевого строительства по уплате цены договора;
3) сведения о фактах рассмотрения судом споров по договору, связанных с исполнением обязанности участника долевого строительства по уплате обусловленной договором цены, а также информация 
из резолютивных частей судебных актов, вступивших в законную силу.»;
	б) часть 6 дополнить пунктом 52 следующего содержания:
	«52) в отношении договоров участия в долевом строительстве 
с рассрочкой - сведения, указанные в пункте 5 настоящей части, а также срок исполнения обязательства участника долевого строительства в полном размере, количество, размер и периодичность (сроки) платежей участника долевого строительства, сведения о дополнительных соглашениях 
к договору, которыми изменяются указанные условия;»;
в) в части 61 слова «подпунктах 4, 5, 6 части 6» заменить словами «пунктах 4, 5, 52, 6 части 6», после слов «указанные в пункте 2 части 65 настоящей статьи,» дополнить словами «информация, указанная в пунктах 2 и 3 части 4 настоящей статьи,»;
г) часть 10 дополнить предложениями следующего содержания: «Орган регистрации прав обеспечивает передачу информации, указанной 
в пункте 52 части 6 настоящей статьи, без согласия участника долевого строительства в автоматизированном режиме с использованием закрытой части системы не позднее окончания второго рабочего дня, следующего 
за днем государственной регистрации договора (соглашения к нему). Застройщик обеспечивает передачу информации, указанной 
в пунктах 2 и 3 части 4 настоящей статьи, без согласия участника долевого строительства с использованием закрытой части системы не позднее окончания второго рабочего дня, следующего за днем совершения соответствующего действия (наступления события), либо за днем, когда застройщику стало известно о совершении такого действия (наступления такого события).».

Статья 3
Внести в Федеральный закон от 30 декабря 2004 года № 218-ФЗ 
«О кредитных историях» (Собрание законодательства Российской Федерации, 2005, № 1, ст. 44; № 30, ст. 3121; 2013, № 30, ст. 4084; № 51, 
ст. 6683; 2014, № 26, ст. 3395; 2015, № 27, ст. 3945; 2016, № 26, ст. 3880; 
№ 27, ст. 4164; 2018, № 1, ст. 65; № 32, ст. 5120; 2019, № 18, ст. 2200, ст. 2201; № 31, ст. 4418; 2020, № 14, ст. 2036; № 24, ст. 3755; № 31, ст. 5061; 
2022, № 13, ст. 1960; № 41, ст. 6939; № 43, ст. 7269; 2023, № 29, ст. 5313, 
ст. 5327; № 31, ст. 5774, ст. 5778; № 32, ст. 6149; 2024, № 10, ст. 1306; № 33, ст. 4971; № 46, ст. 6908; 2025, № 7, ст. 541; № 31, ст. 4631, ст. 4638) следующие изменения:
1) в статье 3: 
а) дополнить пунктом 22 следующего содержания: 
«22) договор участия в долевом строительстве с рассрочкой - договор, заключенный между застройщиком и участником долевого строительства 
в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и предусматривающий уплату цены такого договора путем внесения платежей в установленный таким договором период;»; 
б) пункт 4 после слов «организация, являющаяся заимодавцем (кредитором) по договору займа (кредита),» дополнить словами «кредитная организация, в которой открыт счет для уплаты цены договора участия 
в долевом строительстве с рассрочкой (далее – уполномоченный банк),»; 
в) пункт 5 после слов «заемщиком по договору займа (кредита),» дополнить словами «участником долевого строительства по договору участия в долевом строительстве с рассрочкой (далее – участник долевого строительства),»;
г) в пункте 12 слова «о бюро кредитных историй, в которых хранится информация о договоре займа (кредита), и иная информация, относящаяся к соответствующему договору займа (кредита)» заменить словами «иная информация, относящаяся к соответствующему договору займа (кредита), величины среднемесячных платежей участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве с рассрочкой, рассчитанных уполномоченным банком в порядке, установленном Банком России, информация об уникальном идентификаторе договора (сделки), присвоенном договору участия в долевом строительстве с рассрочкой, иная информация, относящаяся к соответствующему договору, о бюро кредитных историй, в которых хранится информация о договоре займа (кредита), договоре участия в долевом строительстве с рассрочкой»;
2) в пункте 2 части 3 статьи 4: 
абзац первый после слов «пользователя сервиса рассрочки» дополнить словами «, участника долевого строительства»; 
подпункт «а» дополнить словами «, договора участия в долевом строительстве с рассрочкой»; 
подпункт «а1» дополнить словами «, заключения договора участия 
в долевом строительстве с рассрочкой»;
подпункт «б» после слов «пользователя сервиса рассрочки» дополнить словами «, участника долевого строительства»; 
подпункт «в» после слов «договору о предоставлении сервиса рассрочки» дополнить словами «, договору участия в долевом строительстве с рассрочкой»; 
дополнить подпунктом «в2» следующего содержания:
«в2) указание величины среднемесячного платежа участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве 
с рассрочкой, даты ее расчета и валюты такого платежа;»; 
подпункт «д» после слов «пользователя сервиса рассрочки» дополнить словами «, участника долевого строительства»; 
подпункт «е» после слов «договору о предоставлении сервиса рассрочки» дополнить словами «, договору участия в долевом строительстве с рассрочкой»; 
в подпункте «ж» слова «займа (кредита)» заменить словами «обязательства, в отношении которого формируется кредитная история,», слова «в случае неисполнения заемщиком своих обязательств по договору» заменить словами «такого обязательства»;
подпункт «з» после слов «договору о предоставлении сервиса рассрочки,» дополнить словами «договору участия в долевом строительстве с рассрочкой,»; 
3) в статье 5: 
а) в части 31: 
после слов «кредитные организации» дополнить словами «, в том числе уполномоченные банки»;
после слов «в отношении заемщиков,» дополнить словами «участников долевого строительства,»; 
б) в части 4: 
после слов «о заемщике,» дополнить словами «участнике долевого строительства,»; 
после слов «займа (кредита),» дополнить словами «договоре участия в долевом строительстве с рассрочкой,»;
4) в статье 8:
а) часть 41 дополнить предложением следующего содержания:
«В случае, когда источником формирования кредитной истории является уполномоченный банк и в заявлении оспаривается информация, включенная в кредитную историю на основании сведений, полученных 
от застройщика или органа регистрации прав с использованием закрытой части единой информационной системы жилищного строительства, такой уполномоченный банк обязан провести дополнительную проверку информации, направив с использованием личного кабинета, предусмотренного частью 1 статьи 234 Федерального закона «Об участии 
в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – личный кабинет в единой информационной системе жилищного строительства) запрос лицу, 
от которого получил такую информацию в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 
и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», не позднее второго рабочего дня со дня получения запроса бюро кредитных историй или со дня получения заявления об оспаривании информации, содержащейся в кредитной истории, от субъекта кредитной истории.»;
б) дополнить частью 41-3 следующего содержания:
«41-3. Лицо, получившее запрос от источника формирования кредитной истории – уполномоченного банка в соответствии с частью 41 настоящей статьи, обязано с использованием личного кабинета в единой информационной системе жилищного строительства в течение 5 рабочих дней со дня получения такого запроса представить в форме электронного документа источнику формирования кредитной истории – уполномоченному банку подтверждение достоверности ранее переданных в единую информационную систему жилищного строительства сведений, оспариваемых субъектом кредитной истории, либо направить в единую информационную систему жилищного строительства исправленные сведения в целях исправления источником формирования кредитной истории – уполномоченным банком кредитной истории субъекта кредитной истории в оспариваемой части, уведомив об этом источник формирования кредитной истории – уполномоченный банк в форме электронного документа с использованием личного кабинета в единой информационной системе жилищного строительства.»;
5) часть 8 статьи 10 дополнить пунктом 8 следующего содержания:
«8) величина среднемесячного платежа участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве с рассрочкой, дата ее расчета и валюта такого платежа.». 

Статья 4
Внести в часть 3 статьи 51 Федерального закона от 21 декабря 2013 года № 353-ФЗ «О потребительском кредите (займе)» (Собрание законодательства Российской Федерации, 2013, № 51, ст. 6673; 2023, № 1, ст. 48) следующие изменения: 
1) после слов «и (или) индивидуальные условия которого передаются заемщику» дополнить словами «, и иных платежей»; 
2) дополнить предложением следующего содержания: «К иным платежам относятся суммы величин среднемесячных платежей участника долевого строительства по договорам участия в долевом строительстве 
с рассрочкой, предусмотренным пунктом 8 статьи 2 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации.».

Статья 5
Внести в статью 53 Федерального закона от 13 июля 2015 года 
№ 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (Собрание законодательства Российской Федерации, 2015, № 29, ст. 4344; 2016, № 27, ст. 4248, ст.4294; 2017, № 27, ст. 3938; № 48, ст. 7052; 2018, № 1, ст. 70; 2020, № 52, ст. 8593; 2021, № 1, ст. 33; № 18, ст. 3064; 2022, № 43, ст. 7272) следующие изменения:
[bookmark: _GoBack]1) в части 4 слова «и государственной регистрации ипотеки такого объекта долевого строительства» заменить словами «и государственной регистрации ипотеки (последующей ипотеки) такого объекта долевого строительства, в том числе возникшей на основании части 52 статьи 16 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии 
в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации,»;
2) дополнить частью 45 следующего содержания:
«45. Государственная регистрация перехода прав залогодержателя (последующего залогодержателя) от застройщика к уполномоченному банку в соответствии с частью 2 статьи 158 Федерального закона 
от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» 
в отношении предмета договора участия в долевом строительстве 
с рассрочкой осуществляется по заявлению уполномоченного банка 
при наличии письменного согласия застройщика.».

Статья 6
1. Настоящий Федеральный закон вступает в силу с 1 сентября 
2027 года.
2. Действие положений законодательных актов Российской Федерации, измененных настоящим Федеральным законом, распространяется на правоотношения, возникшие из договоров участия 
в долевом строительстве, заключенных с 1 сентября 2027 года, 
за исключением правоотношений, указанных в частях 3 - 4 настоящей статьи.
3. До 1 сентября 2027 года застройщик с использованием закрытой части единой информационной системы жилищного строительства должен разместить указанные в пунктах 2 и 3 части 4 и пункте 52 части 6 статьи 233 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии 
в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» сведения в отношении договоров участия 
в долевом строительстве, предусматривающих уплату цены путем внесения платежей в установленный таким договором период и в отношении которых срок  полного исполнения обязанности по уплате цены истекает после 1 августа 2027 года. Требование настоящей части применяется 
не ранее дня размещения на сайте единой информационной системы жилищного строительства в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» оператором этой системы информации о наличии технической возможности размещения соответствующих сведений. 
4.  Уполномоченный банк направляет в бюро кредитных историй информацию, размещенную в соответствии с частью 3 настоящей статьи, 
в порядке и сроки, предусмотренные Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 218-ФЗ «О кредитных историях» (в редакции настоящего Федерального закона). 


Президент
Российской Федерации                                                                            
